Prevadzkovy poriadok aredlu
,111 APARTMENTS - Moldavska cesta 8, KoSice*



Uvodné ustanovenia

1.1 Tento Prevadzkovy poriadok upravuje pravidla uzivania, spravy a prevadzky arealu ,, 111 Apartments
— Moldavska“ nachadzajuceho sa v k. U. JuZné Mesto, obec KoSice — mestska Cast’ Juh, okres KoSice
IV, najmé budovy so sup. €. 1629, popis stavby: Apartmanovy dom, Moldavska cesta 8, postavenej
na pozemku parc. registra ,C* KN &. 551/10, ako aj prilahlych komunikaCnych, parkovacich a
spolo&nych pléch tvoriacich funk&ny celok aredlu (dalej len ,, Areal”).

1.2 U&elom tohto Prevadzkového poriadku je zabezpeGenie:

a) riadneho, bezpe€ného a neruSeného uzivania Arealu,

b) ochrany majetku, zdravia a bezpeCnosti oséb nachadzajicich sa v Areéli,

c) pravidiel krdtkodobého ubytovania a hospitality prevadzky v Areali,

d) ochrany spoloCnych priestorov, komunikaCnych a parkovacich ploch,

e) jednotného prevadzkového, bezpe€nostného a vizualneho reZimu Arealu.

1.3 Tento Prevadzkovy poriadok je zavazny pre:

a) vlastnikov apartmanov, nebytovych priestorov a parkovacich miest v Aredli,

b) nédjomcov a osoby opravnené uzivat jednotlivé jednotky alebo parkovacie miesta,

c) ubytovanych hosti, navStevy a iné osoby vstupujice do Arealu so stihlasom os6b podla pism. a) a
b),

d) spravcu Aredlu, prevadzkovatela hospitality sluzieb a osoby zabezpeCujuce spravu, udrzbu, servis,
ochranu alebo prevadzku Aredlu.

1.4 Kazdy vlastnik apartmanu/nebytového priestoru alebo parkovacieho miesta je povinny zabezpedit,
aby osoby odvodzujice svoje pravo vstupu alebo uZivania Aredlu od neho dodrziavali tento
Prevadzkovy poriadok.

1.5 Prevadzkovy poriadok vyddva a schvaluje prevadzkovatel Aredlu / spravca Aredlu, priCom jeho
zmeny a doplnenia musia byt vykonané pisomnou formou.

1.6 Tento Prevadzkovy poriadok tvori zavazni suCast zmluvnych vztahov tykajucich sa uZivania
jednotiek, parkovacich miest a spolo€nych Casti Aredlu.

Il. Definicie

.1 ,Aredl” znamena funkéne a prevadzkovo prepojeny sibor nehnutelnosti nachadzajicich sa v k. .
Juzné Mesto, obec KoSice — mestska Cast' Juh, okres KoSice 1V, tvoreny najma budovou so sup. &.
1629, popis stavby: Apartmanovy dom, Moldavska cesta 8, postavenou na pozemku parc. registra
,C“ KN €. 551/10, vratane prilahlych parkovacich, komunikaCnych, manipulaCnych a spoloCnych
ploch.

1.2 ,Jednotka” znamena apartman alebo nebytovy priestor nachadzajuci sa v Aredli.

1.3 JVlastnik” znamena kazdodobého vlastnika Jednotky alebo parkovacieho miesta nachadzajuceho
sa v Areali.

1.4 »Parkovacie miesto” znamend parkovacie statie nachadzajuce sa v Aredli, vratane parkovacej
parcely vytvorenej geometrickym planom.

1.5 ,Spolo€né priestory” znamenaju vSetky priestory, zariadenia a plochy v Aredli ur€ené na spoloCné
uzivanie, najma vstupné priestory, chodby, recepciu, komunikadné plochy, chodniky, manipuladné
plochy, technické priestory, zeleri a parkovacie komunikacie.

1.6 »Spravca Aredlu” znamena osobu poverenu zabezpeCovanim spravy, prevadzky, udrzby, servisu,

ochrany a organizacie prevadzky Aredlu.



1.7

1.8

1.9

11.10

,Prevadzkovatel hospitality sluzieb” znamena osobu zabezpelujucu kratkodobé ubytovanie,
booking sluzby, recep&né sluzby, guest management alebo ind hospitality prevadzku v Aredli, a to
najma pod znaCkou , 111 Apartments”,

,Host“ znamena osobu uzivajicu Jednotku na zaklade kratkodobého ubytovania, rezervécie alebo
iného obdobného pravneho vztahu.

,NavSteva” znamend osobu vstupujicu do Arealu so sihlasom Vlastnika, ndgjomcu alebo Hosta.

,Prevadzkovy poriadok” znamend tento Prevadzkovy poriadok aredlu ,111 Apartments —
Moldavska“ v zneni jeho neskorSich zmien a doplneni.

IIl. ReZim uZivania Aredlu

.1

1.2

.4

.5

Aredl je urCeny na UCely apartmdanového ubytovania, kratkodobého ubytovania, administrativneho
vyuZzitia, parkovania a poskytovania suvisiacich hospitality a spravcovskych sluzieb.

Vlastnici, ndjomcovia, Hostia, NavStevy a ostatné osoby nachdadzajice sa v Aredli su povinni uzivat
Areal spésobom, ktory:
nebude obmedzovat alebo narisat prava ostatnych os6b nachadzajucich sa v Aredli,
nebude spdsobovat nadmerny hluk, zneistenie, poSkodzovanie majetku alebo naruSenie
prevadzky Arealu,
bude v stlade s i€elom jednotlivych priestorov a zariadeni Arealu.

V Aredli je zakdzané najma:
poSkodzovat alebo znedistovat Spolo&né priestory,
skladovat' predmety, odpad alebo iny material v Spolo€nych priestoroch,
zasahovat do technickych zariadeni Aredlu bez suhlasu Spravcu Arealu,
obmedzovat priechodnost komunikaCnych a pristupovych ploch,
vykondvat Cinnosti spdsobujice nadmerny hluk, vibracie, zapach alebo iné obtaZovanie ostatnych
uzivatelov Aredlu,
vykondvat podnikatelskd alebo inG obdobnd Cinnost' nardSajucu prevadzku Aredlu alebo jeho
hospitality charakter bez predchadzajuceho suhlasu Spravcu Arealu.

Vlastnici, ndjomcovia a Hostia su povinni dodrZiavat pokyny Spravcu Aredlu, Prevadzkovatela
hospitality sluZieb a osdb zabezpeC€ujucich ochranu, bezpenost alebo prevadzku Aredlu, ak boli
vydané v stlade s tymto Prevadzkovym poriadkom.

Spolo€né priestory mozno uzivat vyluCne spbésobom zodpovedajicim ich G€elu a povahe.
Umiestfiovanie nabytku, reklamnych predmetov, bicyklov, kolobeZiek, technickych zariadeni alebo
inych predmetov v SpoloCnych priestoroch bez predchadzajiceho suhlasu Spravcu Aredlu nie je
dovolené.

IV. SpoloCné priestory a komunikacie

V.1

V.2
a)
b)
c)

SpoloCné priestory slizia na zabezpeCenie riadneho fungovania Aredlu, pristupu k Jednotkdm,
pohybu osbb, prevadzky hospitality sluZieb a vykonu spravy Arealu.

Kazdy uzivatel Arealu je povinny uzivat Spolo€né priestory tak, aby:
nedochadzalo k ich poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu,
nebola obmedzena bezpenost a plynulost’ pohybu osdb a vozidiel,
nebola naruSend prevadzka Aredlu alebo vykon hospitality sluzieb.



V.3

KomunikaCné a pristupové plochy v Areali musia zostat nepretrzZite priechodné a prejazdné. Na
tychto plochach je zakazané:
parkovat motorové vozidla mimo vyznaCenych parkovacich miest,
odstavovat bicykle, kolobeZky alebo iné dopravné prostriedky mimo miest na to urCenych,
skladovat’ akékolvek predmety alebo material,
vykonavat Cinnosti obmedzujuce pristup alebo prejazd.

Recepcia, vstupné priestory, chodby a ostatné SpoloCné priestory nesmu byt vyuzivané na:
organizovanie spoloCenskych podujati,
hluéné stretdvanie osob,
konzumaciu alkoholickych napojov alebo omamnych latok,
akékolvek Ginnosti nardsajuce pokojné uzivanie Aredlu, ak Spravca Aredlu neurCi inak.

V SpoloCnych priestoroch je zakdzané fajCit, manipulovat’ s otvorenym ohfiom alebo pouZivat
zariadenia predstavujuce zvySené poziarne riziko, s vynimkou miest na to vyslovne uréenych.

Spravca Aredlu je opravneny:
urCit spdsob uzivania Spolo&nych priestorov,
oznacCit rezimové, technické alebo obmedzené priestory,
menit organizaciu dopravy a pohybu 0s6b v Areali,
osadit dopravné znaCenie, rampy, zavory, kamerové systémy, pristupové systémy alebo iné
technické zariadenia potrebné na riadnu prevadzku Arealu.

V. Parkovanie a dopravny rezim

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

V.7
a)
b)

Parkovanie motorovych vozidiel v Aredli je dovolené vylu€ne na vyznaCenych parkovacich miestach
a v sulade s tymto Prevadzkovym poriadkom.

KaZdy Vlastnik je opravneny uZivat vylu€ne parkovacie miesto, ku ktorému ma vlastnicke alebo iné
uZivacie pravo.

NavStevy, Hostia a iné osoby méZu parkovat len na miestach na to ur€enych Spravcom Aredlu alebo
Prevadzkovatelom hospitality sluzieb.

V Aredli je zakdzané najma:
parkovat' mimo vyznaCenych parkovacich miest,
parkovat spésobom obmedzujicim prejazd, manévrovanie alebo pristup k ostatnym parkovacim
miestam,
parkovat na komunikaCnych, manipulanych alebo pristupovych plochéch,
odstavovat' nepojazdné vozidla, privesy, karavany alebo vozidla bez platného eviden&ného Cisla,
vykonavat opravy, udrZbu alebo umyvanie vozidiel, ktoré by mohli zneCistit’ alebo poSkodit’ Aredl,
nabijat’ elektromobily inym spésobom nezZ prostrednictvom zariadeni uréenych alebo schvalenych
Spravcom Arealu.

NajvySSia dovolena rychlost motorovych vozidiel v Aredli je [10] km/h, ak dopravné znaCenie
neurCuje inak.

VSetky osoby pohybujlce sa motorovym vozidlom v Aredli st povinné dodrZiavat:
dopravné znaCenie,
pokyny Spravcu Aredlu,
pokyny 0s0b zabezpelujucich spravu, bezpeCnost alebo organizaciu dopravy v Aredli.

Spravca Aredlu je opravneny:
urcit rezim parkovania a dopravy v Areali,
vyhradit parkovacie miesta pre navStevy, zasobovanie, recepciu alebo hospitality prevadzku,
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d)

vykonat' zmenu organizacie dopravy alebo parkovacieho rezimu, ak je to potrebné pre riadne
fungovanie Arealu,

zabezpe it odstranenie vozidla poruSujiceho tento Prevadzkovy poriadok na néaklady osoby
poruSujucej tento Prevadzkovy poriadok, ak vozidlo obmedzuje bezpe€nost, prevadzku alebo
riadne uzivanie Aredlu

VI. Kratkodobé ubytovanie a hospitality prevadzka

VI.1

V1.8
a)
b)
c)
d)

VII.

Aredl je urCeny aj na poskytovanie kratkodobého ubytovania prostrednictvom hospitality prevadzky
zabezpeCovanej najméa pod znaCkou ,, 111 Apartments”.

Vlastnik je opravneny uzivat Jednotku na kratkodobé ubytovanie, ak:
je takéto uzivanie v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
nedochdadza nim k naruSeniu riadnej prevadzky Arealu,
su dodrziavané pravidla podla tohto Prevadzkového poriadku.

Vlastnik je opravneny zabezpeCovat kratkodobé ubytovanie:
samostatne, alebo
prostrednictvom Prevadzkovatela hospitality sluzieb na zdklade osobitnej zmluvy.

V pripade poskytovania kratkodobého ubytovania je Vlastnik povinny zabezpecit, aby Hostia:
dodrziavali tento Prevadzkovy poriadok,
reSpektovali noCny rezim Arealu,
neobmedzovali ostatnych uzivatelov Aredlu nad primeranu mieru,
uzivali Spolo€né priestory spdsobom zodpovedajucim ich ucelu.

Ubytovacia kapacita jednotlivych Jednotiek nesmie byt prekroCend. V Jednotkéch nie je dovolené
vytvarat dodatoCné |6Zka alebo pristelky spésobom odporujicim Gcelu a kapacitnym moZnostiam
Jednotky.

S prihliadnutim na charakter prevadzky je v Aredli je zakdzané:
organizovat veCierky, oslavy alebo podujatia nariSajuce pokojné uzivanie Arealu,
vyuzivat Jednotky spésobom odporujicim ich i€elu alebo hospitality charakteru Aredlu,
vykondvat komer&né fotografovanie, audiovizualnu produkciu alebo ini obdobnu &innost' bez
predchadzajiceho suhlasu Spravcu Aredlu, ak by takato Cinnost mohla narusit prevadzku alebo
dobré meno Aredlu,
vykonavat’ ginnosti poSkodzujice dobré meno alebo prevadzkovy Standard Aredlu alebo znaCky
,111 Apartments”,

Prevadzkovatel hospitality sluzieb je opravneny:
zabezpeCovat receplné a check-in sluzby,
organizovat vstup Hosti do Arealu,
vydavat prevadzkové pokyny tykajlce sa hospitality prevadzky,
zabezpelovat kontrolu dodrziavania pravidiel kratkodobého ubytovania.

Vlastnik berie na vedomie, Ze hospitality prevadzka v Areali méZe zahfhat’:
online rezerva€né systémy,
platformy kratkodobého ubytovania,
digitalne alebo samoobsluzné check-in systémy,
kamerové a pristupové systémy suvisiace s prevadzkou Aredlu.

NocCny reZim a pravidla spravania



VII.1

VII.3

Kazdy uzivatel Arealu je povinny spravat sa tak, aby nedochadzalo k obtaZovaniu ostatnych os6b
hlukom, vibraciami, zdpachom alebo inym ruSivym konanim nad primerant mieru zodpovedajicu
charakteru Arealu.

NoCny rezim v Aredli je stanoveny v Case od 22:00 hod. do 06:00 hod. PoCas no&ného rezimu je
kazdy uzivatel Aredlu povinny zdrzat’ sa najma:
hlasnej hudby, spevu alebo hlu€ného spravania,
organizovania veCierkov alebo spoloCenskych podujati,
pouZivania zariadeni spdsobujicich nadmerny hluk,
akéhokolvek konania naruSajiceho pokojné uzivanie Jednotiek a SpoloCnych priestorov ostatnymi
osobami.

Vlastnik zodpovedd za spravanie Hosti, NavStev, ndjomcov a dalSich oséb uzivajucich Jednotku
alebo Parkovacie miesto na zdklade jeho suhlasu.

V Aredli je zakdzané:
poSkodzovat alebo znedistovat Spolo&né priestory,
vyhadzovat predmety z okien alebo balkénov,
manipulovat' s bezpe&nostnymi, poziarnymi alebo technickymi zariadeniami bez opravnenia,
pouzivat pyrotechniku alebo otvoreny ohen mimo miest na to urenych,
vykonavat €innosti odporujlice dobrym mravom alebo nartSajlce hospitality charakter Arealu.

Spravca Arealu alebo Prevadzkovatel hospitality sluZieb je opravneny upozornit osobu poruSujicu
tento Prevadzkovy poriadok na povinnost zdrzat sa protipravneho alebo ruSivého konania a
pozadovat okamzitl napravu.

V pripade opakovaného alebo zavazného poruSenia tohto Prevadzkového poriadku méze Spravca
Arealu alebo Prevadzkovatel hospitality sluzieb:
obmedzit’ pristup osoby do Spolonych priestorov alebo hospitality Casti Areadlu,
pozadovat opustenie Aredlu osobou poruSujlicou tento Prevadzkovy poriadok,
uplatnit’ dalSie prava vyplyvajuce zo zmluvnych vztahov alebo v8eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

VIIl. Recepcia, pristupovy systém a bezpeCnost’

VIl

VIII.2

Aredl je vybaveny recepciou, kamerovym systémom, elektronickym pristupovym systémom,
rampami, zavorami, Cipovym alebo kartovym vstupom a dalSimi bezpeCnostnymi alebo
prevadzkovymi zariadeniami sliziacimi na zabezpeCenie riadnej prevadzky, ochrany majetku a
bezpeCnosti 0sdb v Aredli.

Vlastnici, ndjomcovia, Hostia a NavStevy su povinni pouZivat pristupové a bezpeCnostné systémy v
sulade s ich u€elom a pokynmi Spravcu Arealu alebo Prevadzkovatela hospitality sluzieb.

V suvislosti s reZimom vstupu je zakazané:
poskytovat pristupové udaje, Cipy, karty alebo kody neopravnenym osobam,
obchadzat alebo poSkodzovat bezpe€nostné a pristupové systémy,
umoznit vstup do Aredlu osobam, pri ktorych je dévodna obava, Ze by mohli narusit bezpe&nost,
poriadok alebo riadnu prevadzku Aredlu.

Spravca Arealu alebo Prevadzkovatel hospitality sluZieb je opravneny:
zaviest’ alebo menit rezim vstupu a vjazdu do Aredlu,
pridelovat, deaktivovat’ alebo menit pristupové opravnenia,
obmedzit vstup do technickych, prevadzkovych alebo rezimovych Casti Aredlu,
vykonavat’ evidenciu pristupovych opravneni a pohybu oséb v rozsahu dovolenom vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.



VIIIL5
a)
b)
c)
d)

VL6
a)
b)
c)
d)

Kamerovy systém v Aredli méze byt prevadzkovany za u€elom:
ochrany majetku a bezpeC€nosti osob,
kontroly vstupu a vjazdu do Arealu,
ochrany Spolo€nych priestorov a technickych zariadeni,
rieSenia bezpe&nostnych incidentov a poruSeni Prevadzkového poriadku

Kazdy uzivatel Arealu je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Spravcovi Arealu:
stratu alebo zneuZitie pristupového média,
poruchu bezpe€nostného alebo pristupového systému,
bezpe€nostny incident alebo poSkodenie Spolo€nych priestoroy,
pritomnost neopravnenych oséb v Areali.

IX. Sprava Areélu a spoloCné sluzby

IX.1

IX.2

d)

IX.6

Spravu, prevadzku, Udrzbu a organiziciu fungovania Arealu zabezpeCuje Spravca Arealu urCeny
vlastnikom Aredlu alebo osobou opravnenou vykonavat spravu Areadlu.

Spravca Arealu zabezpeluje najma:
spravu a udrzbu Spolo€nych priestorov a komunikaCnych ploch,
upratovanie, Cistenie a zimnu Gdrzbu Arealu,
udrzbu zelene a vonkajSich pléch,
prevadzku technickych zariadeni Aredlu,
zabezpelenie odpadového hospodarstva,
organizaciu dopravy a parkovania v Aredli,
prevadzku recepcie, bezpe€nostnych a pristupovych systémov, ak st v Aredli zriadené,
dalSie Cinnosti potrebné na riadne fungovanie Arealu.

Naklady spojené so spravou, prevadzkou a GdrZbou Aredlu znaSaju Vlastnici v rozsahu uréenom
zmluvami uzatvorenymi s jednotlivymi Vlastnikmi, rozhodnutim Spravcu Aredlu, a pravidlami
rozpoCitania nakladov platnymi v Aredli.

Vlastnici su povinni:
riadne a v€as uhradzat’ platby suvisiace so spravou a prevadzkou Arealu,
poskytovat' potrebni su€innost Spravcovi Aredlu,
umoznit pristup k Jednotke alebo Parkovaciemu miestu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na
odstranenie havarie, poruchy alebo vykon udrzby spoloCnych zariadeni.

Spravca Aredlu je opravneny:
vydavat prevadzkové pokyny tykajlce sa fungovania Arealu,
koordinovat vykon udrzby, oprav a servisnych zasahov,
zabezpedit' vykonanie nevyhnutnych opatreni na ochranu majetku, zdravia a bezpe€nosti osdb v
Areali,
poverit vykonom jednotlivych &innosti tretiu osobu.

V pripade havérie, poruchy alebo inej mimoriadnej situacie je Spravca Aredlu opravneny zabezpe it
nevyhnutny vstup do Jednotky alebo na Parkovacie miesto aj bez predchddzajuceho suhlasu
Vlastnika, ak je to potrebné na ochranu Zivota, zdravia, majetku alebo riadneho fungovania Arealu.

X. Odpadové hospodarstvo a hygiena

X.1

Kazdy uzivatel Aredlu je povinny nakladat s komundlnym odpadom, triedenym odpadom a
ostatnym odpadom v sulade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi, tymto Prevadzkovym
poriadkom a pokynmi Spravcu Arealu.



X.4

X.5

X.6

Odpad mozno ukladat vylu€ne:
do nadob na to urCenych,
na miestach ur€enych Spravcom Aredlu,
spbsobom zodpovedajucim systému triedeného zberu odpadu zavedeného v Areali.

V Spolo€nych priestoroch, na chodbach, komunika&nych plochach, pri vstupoch do Jednotiek alebo
na parkovacich miestach je zakazané:
ukladat vrecia s odpadom,
ukladat’ prazdne karténové krabice,
skladovat objemny odpad, stavebny odpad alebo nebezpelny odpad,
ponechavat potraviny, obaly alebo iné predmety spbésobujuce zneistenie alebo zapach,
manipulovat s odpadom spdsobom ohrozujicim hygienu alebo bezpeCnost Aredlu.

Vlastnik zodpoveda za dodrziavanie pravidiel podfa tohto Clanku aj zo strany Hosti, NavStev,
najomcov, alebo oséb uzivajucich Jednotku alebo Parkovacie miesto na zaklade jeho suhlasu.

V pripade znedistenia alebo poSkodenia Spolo€nych priestorov je osoba, ktora znedistenie alebo
poSkodenie spdsobila, povinnd bezodkladne zabezpelit' napravu alebo uhradit’ nadklady spojené s
odstranenim takéhoto stavu.

Spravca Aredlu je opravneny:
urcit rezim nakladania s odpadom v Areali,
ozna it miesta uréené na odkladanie odpadu,
vykonat’ nevyhnutné opatrenia na zabezpedenie hygieny a Cistoty Areadlu,
zabezpe it odstranenie neopravnene uloZeného odpadu na naklady osoby poruSujlcej tento
Prevadzkovy poriadok.

Xl. Prava a povinnosti Vlastnikov

XI.1

X1.2
a)
b)

c)
d)

e)

Vlastnik je opravneny uzivat Jednotku, Parkovacie miesto a SpoloCné priestory spdsobom
zodpovedajucim ich U€elu, povahe Arealu a tomuto Prevadzkovému poriadku.

Vlastnik je povinny:
uzivat Jednotku a Parkovacie miesto riadne a spdsobom, ktorym nebude nad primerant mieru
obmedzovat ostatnych uzivatelov Aredlu,
dodrziavat’ tento Prevadzkovy poriadok a zabezpeCit' jeho dodrZiavanie osobami odvodzujucimi
svoje pravo uzivania od Vlastnika,
chranit Spolo€né priestory a zariadenia Arealu pred poSkodenim,
bezodkladne oznamit' Spravcovi Arealu havariu, poruchu alebo poSkodenie spolo&nych zariadeni
alebo Spolo€nych priestorov,
umoznit Spravcovi Aredlu alebo nim poverenym osobam pristup do Jednotky alebo na Parkovacie
miesto v pripadoch ustanovenych tymto Prevadzkovym poriadkom alebo vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

XI.3  Vlastnik nesmie:

a)
b)

c)

vykonavat stavebné Upravy alebo zasahy do Jednotky, ktoré by mohli ohrozit statiku, bezpe€nost’
alebo technické zariadenia Aredlu bez prisluSnych povoleni a suhlasov,

zasahovat do spolo€nych rozvodov, technickych zariadeni alebo bezpe€nostnych systémov Aredlu
bez suhlasu Spravcu Arealu,

uzivat' Jednotku spésobom odporujicim uCelu Arealu alebo tomuto Prevadzkovému poriadku.

X1.4  Vlastnik zodpoveda za Skodu spbsobenu:

a)
b)
c)

nim samotnym,
osobami uzivajucimi Jednotku alebo Parkovacie miesto na zéklade jeho suhlasu,
Hostami, NavStevami alebo ndjomcami Vlastnika.
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X1.5

V pripade prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k Jednotke alebo Parkovaciemu miestu je
Vlastnik povinny obozndmit nadobuldatela s tymto Prevadzkovym poriadkom a zabezpe it jeho
pristupenie k pravidlam upravenym tymto Prevadzkovym poriadkom, ak to vyZaduji zmluvné alebo
prevadzkové podmienky Arealu.

XIl. Osobitné pravidla uZivania Jednotiek

XI.1

X1.2

XI1.5
a)
b)
c)
d)

Chov domdcich zvierat v Aredli je dovoleny len spdsobom, ktory nebude nad primerand mieru
obtazovat’ ostatnych uzivatelov Aredlu hlukom, zapachom alebo znedistenim. Vlastnik, ndjomca
alebo Host zodpoveda za Skodu alebo zneCistenie spdsobené domacim zvieratom a je povinny
bezodkladne zabezpedit napravu.

Pri poskytovani kratkodobého ubytovania je Vlastnik alebo Prevadzkovatel hospitality sluzieb
opravneny urGit’ osobitné pravidla tykajice sa domadcich zvierat, vratane ich zdkazu v jednotlivych
Jednotkach.

Na balkénoch, terasach, oknach a inych viditelnych Castiach Jednotiek nie je dovolené:
suSit bielizeri alebo iné predmety spésobom naruSajucim vzhlad Aredlu,
umiestfiovat’ reklamné zariadenia, bannery alebo iné vizualne prvky,
zasahovat do vzhladu fasady alebo vonkajSieho architektonického rieSenia Arealu,
umiestfiovat’ technické zariadenia, klimatizaCné jednotky, satelitné prijimale alebo obdobné
zariadenia bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Spravcu Aredlu.

Jednotky vyuzivané na kratkodobé ubytovanie musia byt udrZiavané v stave zodpovedajicom
hospitality charakteru Arealu, najma z hladiska:
Cistoty a hygieny,
technického stavu a funkénosti zariadenia,
vzhladu a estetického Standardu,
minimalneho rozsahu vybavenia uréeného Prevadzkovatelom hospitality sluzieb alebo Spravcom
Aredlu.

Vlastnik, ktory zabezpeCuje kratkodobé ubytovanie samostatne, je povinny:
zabezpedit dodrzZiavanie tohto Prevadzkového poriadku Hostami,
zabezpe it registraciu Hosti a plnenie povinnosti podla prisluSnych pravnych predpisov,
zabezpe it riadne upratovanie a prevadzku Jednotky,
zdrzat’ sa konania poSkodzujiceho dobré meno alebo hospitality Standard Arealu a znacky , 111
Apartments”.

Xlll. Nudzové situacie a opravnenia Spravcu Arealu

X1

X1.2

X1.3

V pripade havarie, poziaru, Uniku vody, poruchy technickych zariadeni, bezpe€nostného incidentu
alebo inej mimoriadnej situacie je Spravca Arealu opravneny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
potrebné na ochranu Zivota, zdravia, majetku alebo riadneho fungovania Arealu.

Ak je to nevyhnutné na odstranenie havarie, poruchy alebo bezprostredne hroziacej Skody, Spravca
Aredlu alebo nim poverené osoby su opravnené vstupit do Jednotky alebo na Parkovacie miesto aj
bez predchadzajuceho suhlasu Vlastnika, priCom Spravca Aredlu je povinny postupovat tak, aby
zésah do prav Vlastnika neprekroCil nevyhnutny rozsah.

Kazdy uzivatel Aredlu je povinny reSpektovat pokyny Spravcu Aredlu, prisluSnikov zachrannych
zloziek, bezpelnostnej sluzby alebo inych opravnenych oséb vydané v suvislosti s mimoriadnou
situaciou alebo bezpe€nostnym incidentom.

XIV. Zmeny Prevadzkového poriadku



XIV.1 Spravca Aredlu je opravneny primerane menit alebo doplfiat tento Prevadzkovy poriadok, ak je to
potrebné
a) nazabezpelenie riadnej prevadzky Arealu,
b) zdbévodu zmeny pravnych predpisov,
c) zdbévodu zmeny technického alebo prevadzkového rezimu Arealu,
d) za uCelom ochrany bezpe€nosti, majetku alebo prav uzivatelov Arealu.

XIV.2 Zmena Prevddzkového poriadku nesmie neprimerane zasahovat do prav Vlastnikov ani menit
zakladny U&el uzivania Jednotiek, Parkovacich miest alebo Aredlu.

XIV.3 Spravca Aredlu je povinny zverejnit aktudlne znenie Prevadzkového poriadku spésobom obvyklym v
Areadli alebo elektronicky prostrednictvom informaCného systému Aredlu, ak je zriadeny.

XIV.4 Kazdy Vlastnik je povinny oboznamit osoby uZivajice jeho Jednotku alebo Parkovacie miesto s
aktudlnym znenim Prevadzkového poriadku.
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